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Almen Boligselskabet Centrum Danmark
Afdeling 80-80

Til beboerne

Dato: marts 2024

REFERAT af ordinzert afdelingsmgde afholdt onsdag, den 19. marts 2024 kl. 18.30 i Falleshuset,
Vestervaenget, Spndersg.

26 beboere reprasenterende 20 lejemal var mgdt. Desuden deltog formand for boligselskabet Niels
Bebe, ejendomsmester Claus Pallesen Hansen samt kundechef Claus Olesen

med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg.
REFERAT: Claus Olesen blev valgt som dirigent. Claus Olesen blev valgt som referent.
Stemmeudvalg ville blive nedsat safremt behov herfor matte opsta.

2. Afdelingsbestyrelsens beretning.
REFERAT: Hans-Erik Rasmussen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen er vedlagt
naervarende referat.

3. Nyt fra Boligselskabet ABCD.
REFERAT: Boligselskabet ABCD er et resultat af en fusion af 5 boligselskaber i 2019. ABCD har
boliger i 4 kommuner. Ud over boliger i Nordfyns kommune har ABCD boliger i Middelfart, Assens
og Kerteminde kommuner.

ABCD har 2 ledestjerner.

Vision: ABCDs boliger skal vaere attraktiv for den enkelte. Vi vil vaere synlige og relevante i
narsamfundet og bidrage aktivt til den lokale byudvikling.

Mission: ABCD udlejer almene kvalitets-boliger med stor respekt for beboernes gkonomi og med
gode rammer for trivsel og lokalt ejerskab. Vi leverer hgj service af motiverede og yderst tilfredse
medarbejdere.

Der blev mindet om, at boligselskabet har besluttet at stoppe for brug af sprgjtemidler. Man ma
sdledes acceptere en smule mere ukrudt.

Boligselskabet beskaeftiger nu i alt 7 flex-jobbere ud af i alt 21 ansatte, s3 boligselskabet kan vare
enormt stolte af denne hgje procentdel af flex-jobbere, og det fungerer kanon godt.

I det forgangne ér er der i boligselskabet blandt andet blevet arbejdet med etablering
af 7 storre solcelleanlzaeg, installationer af diverse el-ladestandere, optimering af bolig-
selskabet hjemmeside, hvis adresse er www.abcd-bolig.dk samt gennemgang af et utal
af granskningsrapporter for hver enkelt afdeling.

Rapporterne er udarbejdet af en ekstern bygningssagkyndig med henblik pa at vurdere om
afdelingerne fra nu af og langt ud i fremtiden har opsparet tilstraekkelige midler til Isbende
renovering af afdelingens bebyggelser.
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Nar der korrigeres for diverse uhensigtsmaessigheder, sa ser resultatet forholdsmaessig fornuftigt
ud.

| efteraret 2023 gik boligselskabet i luften med et nyt beboerunivers kaldet "BoligFy”. Og hvad er
BoligFy sa for en stgrrelse?

For beboerne vil der vaere et samlet sted, hvor man kan finde alle lejemalets dokumenter, melde
sager ind til driften omhandlende reparationer m.m., og endvidere fa et samlet overblik over
dialog og historik i sag eller lejemal.

Beboerne far ligeledes adgang til hjelpeartikler om emner, som vi erfaringsmaessigt ved
beboerne spgrger om. Boligfy har gode sggemuligheder for beboerne, nar de skal finde
hjeelpeartiklerne.

I Boligfy vil vi pa Servicecenteret hurtigt og enkelt kunne distribuere dokumenter til beboere
og bestyrelsesmedlemmer - i et lukket forum. Ligeledes vil det vaere muligt at sende SMS ud til
beboere. Dette er f.eks. relevant i forhold til en varsling om kommende lunkning for vand og
varme. Vi har siledes mulighed for en hurtig orientering til en stgrre gruppe af vores beboere
om emner, der kan have en stor relevans.

Der kan derfor pa det kraftigste opfordres til, at man bliver tilmeldt Boligfy. Tilmelding kan ske
via hjemmesiden www.boligfy.dk via brug af Mitid. Hiemmesiden kan ogsa tilgas via boligsel-
skabets hjemmeside.

| december maned afholdte vi sammen med 2 gvrige almene boligselskaber i Nordfyns kommune
et mgde med formanden for Teknik- og Miljpudvalget med det formél at belyse den skaevvridning
kommunens indfgrelse af grundpakke-gebyret pa renovationsomradet har betydet for boliger,
der har falles affaldsger. Indfgrelsen af gebyret har betydet, at afdelingen i 2023 har betalt ca.

kr. 450.000,- mere i renovation end aret for. Den 20. februar d.3. modtog vi falgende svar fra
kommunen: ” Vi har startet op pd opgaven med et se pd, hvorvidt ordningen evt. skal justeres og
i sé fald hvordan. Det er jo et brugerfinansieret omrdde, som alle borgere i kommunen bidrager
til, og som der er regler og rammer for.

Vi arbejder for, at der kan laves et oplag til april til Teknik- og Miljgudvalget, hvor det kan blive
dreftet politisk - men tidsmaessigt kommer det an pd, om vi finder at vaere langt nok til at kunne
belyse sagen nuanceret pé dette tidspunkt.”
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Fremleaeggelse af afdelingens seneste arsregnskab til orientering.

REFERAT: Claus Olesen gennemgik afdelingsregnskabet. Arets resultat udviser et over-
skud pa kr. 655.333. Overskuddet skyldes primaert, at nettokapitaludgifterne samt udgif-
terne til Isnninger og almindelig vedligeholdelse har vaeret mindre end budgetteret. Her-
udover er det i budgettet afsatte belgb til diverse udgifter ikke anvendt fuldt ud. Dette
modsvares delvist af, at udgifterne til renovation har vaeret hgjere end budgetteret. Her-
udover har der vaeret renteindtasgter, der ikke bliver budgetteret.

Behandling af indkomne forslag.

Der ggres opmaerksom pa, at forslagsstillere skal vaere til stede pad mgdet, eller alternativt, fa en
fremmedt deltager til at tage forslaget op pa sine vegne.

REFERAT: Forslag om forhgjelse af max. belgb til kr. 105.000,- ved raderetskokkener. Forslaget
blev vedtaget.

Forslag om parkering pa boligselskabets grgnne arealer. Forslaget blev vedtaget, og husordenen
vil efterfglgende indeholde et punkt omkring dette. Ajourfgrt husorden vil kunne ses pa
www.ABCD-bolig.dk

Godkendelse af bestyrelsens forslag til driftsbudget for det kommende regnskabsar.

REFERAT: Fremlagte driftsbudget lzegger op til en gennemsnitlig huslejestigning pr. 01-10-2024
pa 5,04%. Hvad det konkret betyder for hver enkelt beboer fremgar af medsendte varslingsskri-
velse.

Driftshudgettet blev vedtaget.

Valg af formand for afdelingsbestyrelsen for 2 ar
Intet valg, da Hans-Erik Rasmussen er valgt til 2025.

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer for 2 &r

P& valg er Bente Kaysen og Bgrge Jensen. Flemming Vesterbaek Knudsen og Marianne Sgrensen er
valgt til 2025

REFERAT: Bente Kaysen og Bgrge Jensen blev begge genvalgte.

Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 &r
Ingen suppleanter valgt i 2023.
REFERAT: Valgt blev Niels Juul Kjaer.

Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer for 1 &r samt eventuelle suppleanter.
Afdelingsmgdet har tidligere besluttet, at afdelingsbestyrelsen valger afdelingens
repraesentantskabsmedlem(mer).

REFERAT: Ingen a&ndringer
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11. Eventuelt.
REFERAT: Der blev omtalt generelle udfordringer med sortering affald. Boligselskabets personale
bruger forholdsmaessig mange ressourcer pa eftersortering. Dette bgr ikke vaere ngdvendigt.

Referat godkendt.

Vissenbjerg den 20. marts 2024.

Sosour Glbace.

Formand Hans Erik Rasmussen Dirigent Claus Olesen



Bestyrelsens beretning 19. marts 2024

Der er afholdt mgder nar der har vaeret ting der skulle dregftes og tages hand om.
Neeste ar vil der blive holdt flere meder da vi i bestyrelsen er blevet enige om mere
opfelgning pa status over f.eks afdelingens gkonomi, udlejning,
vedligeholdelsesplan.

Vi har ogsa i aret veeret p& "markvandring” med Nicolai og Claus P. for at besigtige
afdelings bebyggelser i Nordfyns Kommune.
Renoveringsplanen over Lindbjerghave er ved at blive gennemfart.

Men det faste mgdepunkt hvert ar er vores regnskab og budgetmede som blev
holdt i starten af februar i ar, Claus vil under punktet praesentere afdelingens
regnskab og budget.

Sa har Flemming; Niels og jeg arbejdet videre med de grunde vi gerne ville bygge
nyt pa.

Grunden syd for kirken fik vi fra menighedsradet deres accept pa at de frafaldt
fredningen for dette stykke jord safremt der kun blev bygget i en etage. Grunden
har maske plads til 30-40 boliger ala. vores seniorboliger. Status er pt. kommunen
skal nu have fredningsnaevnet til at ophaeve fredningen, og sa skal der udarbejdes
en lokalplan. Hvorefter vi kan forvente at den s4 bliver sat i udbud hvor vi skal byde
ind med et projekt pa lige fod med det private marked. Da det er kommunal arbejde
vi gar og venter har vi ingen tidshorisont pa det!

Grunden bag ved seniorboligerne ud mod parkeringspladsen arbejder vi 0gsa med.
Flemming har sidst snakket med kommunaldirektaren for en uges tid siden og der
er intet nyt endnu fra kommunen.

Niels og Flemming og jeg var til mede med k-chefen og direktaren for byg i
kommunen for flere méaneder siden hvor vi blev lovet at de ville arbejde pa sagen
meget hurtigt.

Jeg har ogsa i ar deltaget i forskellige offentlige mgder i kommunen, planer og

pkonomi.
Der er en del udstykninger pa vej, seerlig i Morud omradet. Mere om det nar der

noget konkret.

Jeg vil ogsa i ar give vores personale store roser for jeres arbejde, og jeres
engagement. det veere sig bade kontorpersonale og folkene "ude i marken” Og ikke
mindst hjzelp til vores bestyrelsesarbejde.

Ligesa takker jeg for det fine samarbejde og statte til vores afdeling Nordfyn fra
Organisationsbestyrelsen.

Hans-Erik Rasmussen
Formand






